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Проект внесения изменений в текстовую часть 
Правил землепользования и застройки Зареченского сельского поселения

Основанием для разработки является:
Приказ № 01-18/18 от 5 августа 2016 года Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области;
При разработке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Зареченского сельского поселения использовались Правила землепользования и застройки Зареченского сельского поселения, утвержденные решением Зареченского сельского Совета народных депутатов № 182 от 26 ноября 2012 года.
Основная цель разработки изменения документации: приведение 
в соответствие с требованиями федерального законодательства.

Проект внесения изменений предполагает:

I. Внести в часть первую следующие изменения:
1) наименование изложить в следующей редакции:
«Часть первая: регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления»;
2) главу I дополнить словами следующего содержания:
«На период действия закона Орловской области от 10 ноября 2014 года № 1686-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Орловской области и органами государственной власти Орловской области» Управление градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области осуществляет следующие полномочия органов местного самоуправления по:
1) подготовке схем территориального планирования муниципальных районов, а также по внесению в них изменений;
2) подготовке генеральных планов сельских поселений, а также по внесению в них изменений, за исключением полномочий, предусмотренных частями 2 - 8 статьи 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
3) подготовке правил землепользования и застройки сельских поселений, а также по подготовке в них изменений, за исключением полномочий, предусмотренных частями 11 - 14 статьи 31 и частями 1 - 3 статьи 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
4) подготовке и утверждению документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории, градостроительных планов земельных участков) на основании документов территориального планирования муниципального района, если такими документами предусмотрено размещение линейных объектов местного значения;
5) подготовке и утверждению документации по планировке территории (проектов планировок территорий, проектов межевания территории, градостроительных планов земельных участков) на основании генерального плана сельского поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации), правил землепользования и застройки сельского поселения, за исключением полномочий, предусмотренных частями 5 - 12 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
6) выдаче градостроительных планов земельных участков, разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории сельских поселений (за исключением данных действий, осуществляемых в целях малоэтажного жилищного строительства и (или) индивидуального жилищного строительства);
7) выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства в случае, если строительство объекта капитального строительства планируется осуществить на территории двух и более поселений;
8) принятию решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (за исключением принятия решения, необходимого для осуществления малоэтажного жилищного строительства и (или) индивидуального жилищного строительства);
9) принятию решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением принятия решения, необходимого для осуществления малоэтажного жилищного строительства и (или) индивидуального жилищного строительства).»;
3) в статье 12 главы 13: 
а) наименование статьи 12 главы III слова «Порядок внесения изменений и (или) дополнений в Правила»изложить в следующей редакции:
4) в наименовании статьи 12 главы III слова «Порядок внесения изменений и (или) дополнений в Правила» заменить словами «Внесение изменений в Правила»;

«Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил. Внесение изменений в Правила»;
б) изменить дополнить пунктом 62 следующегимо  содержанияем:
«62. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
62.1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
6.23. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.»;
»;
5) в наименовании статьи 47 главы V слова «Подготовка и утверждение документации по планировке территории» заменить словами «Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления. Утверждение документации по планировке территории»;
6) наименование статьи 50 главы VI дополнить словами «Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими юридическими лицами»;
7) статью 50 главы VI дополнить словами следующего содержания:
«10. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.
211. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:
- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;
- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида разрешенного использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида разрешенного использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;
- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: а) многоквартирные дома расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое; б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
123. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:
1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, разрешения на такое изменение с учетом результатов публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;
2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;
3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от администрации поселения заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.»;
II. Внести в часть вторую следующие изменения:
1) в главе IX:
а) статьи 68, 69, 70 дополнить абзацами следующего содержания:
«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и иные параметры для данной зоны устанавливаются в соответствии со статьей 77 79 настоящих Правил.»;
б) градостроительные регламенты зон Т-1, Т-2 в статьи 71, зоны СХ-1 статьи 72, зон С-1 и С-2 статьи 74 дополнить словами следующего содержания:
«Не ограничиваются следующие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.»;
в) градостроительные регламенты зоны  СХ-1 статьи 72 и С-2 статьи 74 дополнить словами следующего содержания:
«Условно разрешенные виды использования: - отсутствуют»;
г) градостроительный регламент зоны  С-2 и С-3 статьи 72 74 дополнить словами следующего содержания:
«Вспомогательные виды разрешенного использования: - отсутствуют»;
2) наименование главы X изложить в следующей редакции: 
«Глава XI. Заключительные положения»;
3) дополнить главой X со следующим наименованием:
«Глава X. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации»;
4) статьи 75-79 главы IX отнести к главе X с наименованием «Глава X. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации»
5) в статью 79:
а) наименование изложить в следующей редакции:
«Статья 77. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.  Иные параметры.»;
б) слова «процент застройки участков - отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;» заменить словами «максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;»;
в) наименование пункта 1 изложить в следующей редакции:
«1) Параметры индивидуальной застройки для зоны Ж-1.»;
г) в пункте 1 слова «минимальная площадь земельного участка» заменить словами «Предельная (минимальная) минимальная площадь земельного участка»;
д) в пункте 1 удалить слова «Предельная (минимальная) минимальная площадь земельного участка: для индивидуальных жилых домов - 600 кв.м. (включая площадь застройки);»
е) пункт 1 дополнить словами следующего содержания:
- «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, находящихся в собственности области или муниципальной собственности, либо из земель, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно на территории Орловской области, в соответствии с законом Орловской области от 10.11.2015 года № 1872-ОЗ «Об отдельных правоотношениях, связанных с предоставлением в собственность гражданам земельных участков на территории Орловской области»:
1) для индивидуального жилищного строительства:
а) максимальная - 0,25 гектара (2500 м2);
б) минимальная - 0,05 гектара ( 500 м2);
2) для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства:
а) максимальная - 0,25 гектара (2500 м2);
б) минимальная - 0,01 гектара (100 м2).
Для всех прочих случаев, кроме перечисленных в настоящей статье, для данной зоны предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь - не ограничиваются.
- Для всех прочих случаев, кроме перечисленных в настоящем пункте, для данной зоны предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не ограничиваются.»;
- «Не ограничиваются следующие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
2) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.»;
ж) пункт 4 дополнить словами следующего содержания:
«Не ограничиваются следующие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;»;
з) наименование пункта 4 изложить в следующей редакции:
«2) Нормативные параметры застройки для общественно-деловой зоны О.»;
и) пункты 7 и 8 дополнить словами следующего содержания:
«Для всех прочих случаев, кроме перечисленных в настоящем пункте, не ограничиваются следующие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;».
к) изменить нумерацию пунктов 7 и 8 на 5 и 6.
[bookmark: _GoBack]6) дополнить  статью 68  Жилые зоны (Ж)  основным видом разрешенного использования «личное подсобное хозяйство (приусадебный участок)».

III. Дополнить приложением 1 «Протокол публичных слушаний» 
и приложением 2 «Заключение публичных слушаний».
IV. По результатам проведенных публичных  слушаний внести 
в проект Правил землепользования и застройки Зареченского сельского поселения следующие изменения:
1. Дополнить  статью 72 Зоны сельскохозяйственного использования (СХ-1)  основным видом разрешенного использования «личное подсобное хозяйство»;
2. Дополнить градостроительный регламент зоны Т-2 основным видом разрешенного использования «автомобильные дороги»; 
3. Установить пунктом 9 изменения в картографический материал зоны Ж1 Зона индивидуальной жилой застройки; 
4. Исключить пункт 64 изменений в картографическом материале.
5. Отразить в картографическом материале земельный участок 
с кадастровым номером: 57:13:0060201:21 общей площадью 622728 кв.м.  расположенного северо-восточнее д. Сорочий Мост, с отнесением данного участка к территориальной Зоне Ж 2 - Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки, 
6. Дополнения Правил землепользования и застройки градостроительным регламентом этой зоны следующего содержания:
[bookmark: _Toc297547805][bookmark: _Toc297621329][bookmark: _Toc297621540][bookmark: _Toc298766901][bookmark: _Toc299452048][bookmark: _Toc300147192][bookmark: _Toc301249103][bookmark: _Toc302548266][bookmark: _Toc304550423][bookmark: _Toc305482300][bookmark: _Toc468377639] Градостроительный регламент зоны малоэтажной многоквартирной жилой застройки Ж2
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Малоэтажные многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа с числом секций не более 10
· Жилые дома для малосемейных гостиничного типа
· Общежития
· Дома маневренного фонда, дома и жилые помещения для временного поселения
· Специальные дома системы социального обслуживания населения
	· Дворы общего пользования, 
· Гостевые автостоянки, парковки
· Встроенные, сблокированные и отдельно стоящие гаражи
· Автостоянки, обслуживающие многоквартирные блокированные дома
· Встроенные или отдельно стоящие коллективные подземные хранилища сельскохозяйственных продуктов
· Группы сараев для скота и птицы (от 8 до 30 блоков) за пределами жило зоны
· Площадки для индивидуальных занятий физкультурой и спортом
· Отдельно стоящие беседки и навесы для отдыха и игр детей
· Площадки для отдыха взрослого населения
· Игровые площадки для детей
· Площадки для сбора мусора
· Хозяйственные площадки
· Придомовые зеленые насаждения, палисадники, клумбы, благоустройство придомовых территорий
· Общественные зеленые насаждений (сквер, сад)
· Элементы малых архитектурных форм, благоустройство территории
· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, 
· Объекты гражданской обороны,
· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.) 

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов

	· Временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
· Магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 150 кв. м,  
· Центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения
· Дошкольные образовательные учреждения
· Средние общеобразовательные учреждения;
· Специализированные образовательные учреждения (дши, дсш, музыкальные, художественные, хореографические, иные школы)
· Фельдшерско-акушерские пункты, амбулаторно-поликлинические учреждения;
· Медицинские кабинеты частной практики,
· Аптеки, аптечные пункты
· Приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.); пошивочные ателье и мастерские до 100 кв.м.
· Парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты
· Отделения связи
· Предприятия общественного питания не более чем 30 посадочных мест с режимом работы до 23 часов;
· Многофункциональные здания комплексного обслуживания населения, отдельно стоящие, встроенные или пристроенных к жилым домам
· Ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных
· Здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
· Аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения;
· Мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки
	· Сооружения локального инженерного обеспечения 
· Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения
· Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования
· Спортивные площадки
· Гаражи служебного транспорта, в т.ч. Встроенные в здания
· Гостевые автостоянки, парковки
· Площадки для сбора мусора (в т.ч. Биологического для парикмахерских, учреждений медицинского назначения)
· Объекты гражданской обороны, 
· Зеленые насаждения, благоустройство территории, малые архитектурные формы
· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)



2). Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Площадь земельного участка
	Определяется индивидуально для каждого участка зоны проектом межевания в соответствии с требованиями федерального законодательства и нормативов градостроительного проектирования

	Предельно максимальная 
	Не устанавливаются

	Предельно минимальная 
	Не устанавливаются

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	

	Предельно максимальное
	5

	Предельно минимальное
	1



